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TEKSTUALNO OBRAZLOZENJE RJESENJA

KONCEPT:

Pristupajuci problematici rjeSavanja dijela centra grada Virovitice — odlucili smo se

za ideju postizanja cjelovitog prostora, koji povezuje sve raznolike funkcije, povrsine,
zone koje Cine srediSte grada. SrediSte grada koje je nastalo povezivanjem povijesnih i
Zivotnih slojeva. Detaljnije se rjeSavao uzi obuhvat — ali se rjeSenje prelilo i na

Siru zonu obuhvata.

PredloZzenim rjeSenjem se nastojala postici sinteza, koja uistinu postoji na nivou
memorije prostora, ali je u svojoj danaSnjoj pojavnosti rascjepkana, raznim loSim
zoninzima, ad hoc - namjenama i polurijeSenjima.

Evidentno je neprepoznavanje prostornih vrijednosti gradskog parka — te nedostatka
refleksije njegove kvalitete na obodni dio srediSta Virovitice — koji €ini ,,centar grada®.
Sredi$nji gradski park koji se prostire oko dvorca obitelji Pejacevi¢ zasticeni je
spomenik parkovne arhitekture.

Postojec¢a prostorna organizacija predmetnog dijela srediSta grada — puna je
nedosljednih i neprincipijelnih rjeSenja, od prometa, pogreSnog i predimenzioniranog
kolektivnog stanovanja - do formiranja ,,trga* ispred robne kuce.

Danasnji prostori predmetne zone — izgubili su svaki kvalitetni urbani kontekst, a
nedorecena rjeSenja nisu donijela nikakvu kvalitetu — ve¢ samo zbir loSih i nejasnih
pojava. ,,Novi objekti* koji su nastali na mjestu, gdje je doSlo do vecih ruSenja uli¢nih
dijelova (Bingov ugao, tiskara i sl.) nisu nasli svoje pravo mjesto, a svojom
arhitekturom 1 gabaritima bitno su poceli mijenjati, pitomu gradsku strukturu
relativno malih dimenzija u vecu — ali bez formiranja pravih odnosa i stvaranja
dodatne kvalitete.

Arhitektonsko oblikovanje tih ,,novih* gradevina — robna kuca, stambene visekatnice
- neboderi, trgovacke ,,gljive — toliko su narusile stare vrijednosti grada — jasnu
uli¢nu strukturu — sa Cistom funkcionalnomu podjelom — trgovine orijentirane prema
ulici 1 stanovanje unutar dvoriSta, da je u sadasSnjem traZenju rjeSenje trebalo odluciti o
stvaranju novog urbanog konteksta.

Prema programu natjecaja — nastojala se vratiti urbana matrica, na nov nacin
prilagodavajuci se zateCenim uvjetima, te ih djelomi¢no i mijenjajuci.

Predlozenom novom izgradnjom —hotelom, dogradnjom i redizajnom objekta Nekse
grupe, redizajnom robne kuce — formira se kontinuirano uli¢no procelje.

Rusenjem ,,gljiva* i izgradnjom nove gradevine koja svojim razliCitim visinama
povezuje neboder na uglu Stjepana Radi¢a i Antuna Mihanovica formira se i ulicno
procelje ulice Stjepana Radica.

Ovako formirana procelja omogucuju prodore posjetitelja u svoje pozadine formirajuci
poluotvorene trgovacko poslovne ulice, koje se prelijevaju po cijeloj zoni obuhvata.
DovrSeno je i procelje — u ulici Antuna Mihanovic¢a — izgradnjom Cinestara.

Na neki nacin formirana je blokovska struktura, koja je svojim redizajnom i rahlos¢u
uvukla pjeSaka u svoju unutraSnjost.

Novoformirana pjeSacka zona srediSta grada koja se proteZe od sjevera prema jugu, na
isto¢noj strani parka, osim longitudinalnog poteza koji spaja trgove dr.Franje Tudmana
i bana Josipa Jelaci¢a — svojim prodorima izmedu stare i nove izgradnje Siri se na



kompletan obuhvat, te omogucuje aktiviranje svih prizemlja, u svim postoje¢im i u
budu¢im novim objektima.

Dislociranje prometa — je preduvjet koji omogucuje takav pristup zoni. Unutar bloka
ostaje samo servisna cesta koja se kontrolirano koristi.

Izuzetna vrijednost srediSnjeg gradskog parka — dobiva kvalitetno uredenu Setnicu —
ulicu na svojoj isto¢noj strani. Vraca se ,,korzo* u grad.

Prodori pjeSaka, te prelijevanje zelenila iz parka kroz taj rahli blok dodatno obogacuje
cijelu zonu. Odabir urbane opreme, oplo¢enja, rasvjete i zelenila — daju dodatni
odmak od danasnjeg uredenja grada , ali predstavljaju i matricu za daljnje buduce
uredenje okolnih zona.

Novi urbani kontekst stvara se diskretnim oblikovanjem novih 1 redizajnom postojecih
gradevina, te suptilnim intervencijama - i uklapanjima u postoje¢i urbanitet.

Sudar sa zate¢enom matricom — nastojao se omeksati, te Sto bezbolnije pomiriti
relativne vrijednosti stare matrice sa novim intervencijama u prostoru.

OPIS SITUACIJE I PROMETNOG RJESENJA

Da bi ostvarili novi urbani kontekst — neophodno je promet dislocirati, skrenuti ga

sa danaSnje trase. Prva faza formiranja pjeSackog sredista grada je ukidanje prometa uz
isto¢nu stranu gradskog parka — $to je ovim rjeSenjem i predvideno.

Promet sada zaobilazno ulicom Stjepana Radica skrece u ulicu Antuna Mihanovica, te
odlazi dalje u sjeverni dio grada, odnosno iz ulice Stjepana Radica u ulicu Ljudevita
Gaja — prema juznom dijelu grada.

Ova srediSnja, sada pjeSacka zona centra grada — prometno je vezana na ulicu Antuna
Mihanovica — iz koje se ulazi u opskrbnu cestu unutar zone — u kojoj je promet
kontroliran, i dozvoljen samo za opskrbu, hitnu pomo¢ i vatrogasce.

Opskrba se odvija u no¢nim i rano jutarnjim satima, ali opet kontrolirano, na taj nacin
se onemogucilo parkiranje u sada pjeSackom centru. U slucaju opasnosti — svi se
stupi€i spustaju i moguci su pristupi svim potrebnim sluzbama.

Kompletan promet u mirovanju smjesten je u dvije podzemne etaZe koje imaju dva
izlaza — ulaza ( rampe), jedan direktno na ulicu Antuna Mihanovic¢a, drugi na ulicu
Ivana Gunduli¢a. Podzemne garaze su javne ali sa kontroliranim ulazom. Pjesak, iz
podzemne garaZe izlazi stubiStem ili dizalom — koji su smjeSteni na dva mjesta u
sredi$njim zonama garaze. Promet u podzemnim etazama povezan je podzemnim
koridorom— na taj nacin je osigurana proto¢nost u podzemnim etaZzama.

Danasnja garaza ispod objekta Nekse grupe — povezuje se sa glavnom garazom, a njen
danasnji — neadekvatni ulaz se ukida. Moguce je odvajanje tog dijela garaze — rolo
vratima ili rampom.

PredloZenim rjeSenjem podzemna garaza se nalazi samo ispod novih gradevina, tako da
se ne naruse postojec¢i objekti, niti ugroze glavni koridori postojece infrastrukture.

Dio srediSnjeg centra grada vrac¢en je humanom mjerilu — sve postaje pjesacka zona sa
glavnom funkcijom okupljanja, Setanje— korza- i zadrZavanja gradana na vise vecih i
manjih trgova. Mrezu trgova Cine - veci trg na jugu zone (odrZavanje svih
manifestacija) , buduci veci trg na sjeveru , te manji trgovi — ,,caffe trg* - unutar
objekata Nekse grupe, trg ,kulture* — ispred gradske knjiznice, trg ,,mladih* ispred
cinestara — sa on line vezama (pokriven wireless internetom).

Prodori pjeSaka prate prodore zelenila koji se sa glavne Setnice —, korza* — prelijevaju u
unutrasnjost zone.



Objekt koji je zamijenio gljive — ima u prizemlju prodore za pjeSake i unutar svoga
dijela - centar — formiran kao manji zeleni trg.

OBLIKOVANJE I MATERIJALI
( konstrukcije, materijali, oprema)

Nedosljednost i nesigurnost u oblikovanju novije izgradnje u srediSnjoj gradskoj zoni,
ostavila je moguc¢nost slobodnijeg pristupa rjesavanju predmetnog dijela centra grada.
PredloZeno rjeSenje uvodi nove materijale za redizajn starih objekata — kao i za obradu
novih gradevina. Kod svih objekta trebalo bi postivati nove uvjete iz fizike objekta, Sto
se tice termike, ali i buke.

Gradevina 1 — Robna kuca sa Zagrebackom bankom - zadrzana je skeletna AB
konstrukcija objekta — uz neophodnu dopunu, radi formiranja novog fasadnog platna..
Danasnje neprimjereno i prilicno agresivno razvedeno procelje ( horizontalno i
vertikalno) se smiruje 1 diskretno oblikuje. Kao dodana vrijednost dio trga ostakljen je
staklenom — slobodno oblikovanom nadstrehom — kroz koju prodire zelenilo i svjetlost.
Redizajn je donio proZimanje dva volumena — Cistog staklenog, sa punim volumenom ,
obucenim u Max compakt ploce (varijanta-kamene ploce)

Gradevina 2 — hotel sa dijelom poslovnosti - je interpolacija izmedu gradske knjiZnice
i robne kuce. Gradenje je predvideno kao klasi¢na izgradnja, AB konstrukcija sa
ispunama od blok opeke. Obrada proc¢elja uz aluminijske staklene objekte — predvida
obradu procelja Max plocama, ali moZe i zbuka i kamen — ovisno o moguénostima
investitora. Naravno boje i zavrSne teksture treba uskladiti sa cijelom ulicom.
Gradevina 3 — gradska knjiZnica - nedavno uredena - aluminijsko procelje.

Gradevina 4 i gradevina 5 — novoplanirana gradevina uz postojecu Nekse grupe, ¢ine
po rjeSenju jedinstven objekt.

Dogradnjom i nadogradnjom nova gradevina je obuhvatila postojeci volumen
prizemlja i kata objekta Nekse grupe. Ovakav redizajn donio je dodatnu dinamiku u
oblikovanju i dovrSetku procelja kompletne ulice.

Gradevina je planirana kao klasi¢na gradnja, sa proceljima zavr$ne obrade, stari dio —
Zbuka, novi dio staklo i obloga max plo¢ama ili kamenom.

Gradevina 6 — Cinestar — novi je objekt koji dovrSava procelje ulice Antuna
Mihanovica. Predviden je kao objekt klasi¢ne gradnje - AB konstrukcija ili
kombinirana konstrukcija AB sa Celikom. Procelja , jasna i moderna, - trajnije obrade —
razne obloge, aluminij — Max — kamen.

Gradevina — koja dolazi na prostoru ,,gljiva“ — u naravi predstavlja stambeno poslovni
objekt — klasi¢ne gradnje sa obradom procelja kao veci dio zone.

Podzemne etaze koje su nastale samo ispod buduéih novih gradevina — povezane su
podzemnim koridorom , izvode se kao AB skeletna konstrukcijama sa temeljnim
ploCama — koje mogu preuzeti opterecenja novih objekata.

Uredenjem partera nastojala se posti¢i sinteza cijelog prostora, on postaje okosnica
cijelog sredisSta — i daje dojam homogenosti i jedinstva cijelom prostoru. Ploc¢e od tehno
betona umjetnicki obradene, razlicitih Sirina 30, 60 i 90 cm, slobodno sloZene u
odredenom smjeru sa naglaSenom uzduznom fugom — formiraju novi parter zone, na
jedan novi i moderan nacin.

Nekadasnji zastitni kanal sa vodom oko dvorca — prelio se plavom rasvjetom na pod
partera -1 vratio nam se kao memorija prostora.



Jednostavnost 1 €isto¢a oblikovanja kao 1 ukomponiranost u okolnu tematiku
poplocenja korespondira s jedinstvom izgradnje u funkcionalnom i tipoloskom smislu.

Hortikulturno rjeSenje — na neki nacin predstavlja prelijevanje parka na zonu sredista.
Preko manyjih zelenih otoka — koje prate obod parka — imamo okomite prodore na
obod, te njihovo prosirenje u zonama novih manjih trgova.

Ulicama se vraca i drvored (platana, lipa, kesten). U dijelovima koji su vezani za
pjesaka — imamo strukturirane poteze platana, oko kojih se formiraju uzdignuta
postolja sa klupama za sjedenje i rasvjetom svake platane.

Postolja su izradena od tehno betona, a klupe od tikovine ili nekog drugog drva
otpornog na mikroklimu. Strukturirani potez platana, koji materijalom, volumenom 1
razli¢itim moguénostima koristenja — istice bitan element i svojevrsnu — fokus to¢ku
cirkulacije prostornim proSirenjima.

Zeleni potezi niskog zelenila izradeni su od obrubljenih traka razlicitih §irina i duZina,
te jasno definiranim zelenilom u svakoj traci zasebno. Zelenilo predstavlja autohtono
grmlje u dvije ili tri vrste zelene boje 1 dvije vrste trave niske 1 visoke kao pokrivaca
tla. U najSirim trakama nalazi se i po neko drvo (ginko, hrast ili lipa).

Ti zeleni potezi predstavljaju odmoriSta — koja su okarakterizirana drugacijom
tipologijom klupa od onih na potezu platana. Ove klupe svojim oblikovanjem
sugeriraju mnogostrukost usmjeravanja u smislu vizura tijekom sjedenja ili kretanja,
kao reakcija na ponudeno bogatstvo dogadanja. Klupe se polako uzdizu iz oplocenja
partera.

Odabrana vanjska rasvjeta multi funkcionalna je , te se koristi kao stup staklene
pergole, kao niski rasvjetni stup u zelenilu, te uli¢ni stup -srednji u pjeSackim zonama

1 visoki uz glavne prometnice.
Gustoca rasvjete ¢e se odrediti proracunom.

ISKAZ POVRSINA

Gradevina 1- robna kuéa i Zagrebacka banka

Iskaz bruto povrSina Iskaz neto povrsina

P prizemlja = 2473,82 m2 P prizemlja = 1979,06 m2

P1 kata = 2473,16 m2 P 1 kata =2176,38 m2

P2 kata = 2026,46 m2 P 2 kata = 1783,28 m2

P ukupno bruto =6972,78 m2 P ukupno neto = 5938,72 m2

Gradevina 2 - hotel

Iskaz bruto povrSina Iskaz neto povrSina

P prizemlja = 1280,03 m2 P prizemlja = 1088,03 m2
P1 kata = 1092,41 m2 P 1 kata = 928,55 m2

P2 kata = 1034,31 m2 P 2 kata = 879,16 m2

P3 kata = 1023,55 m2 P 3 kata = 870,02 m2

P ukupno bruto = 4430,30 m2 P ukupno neto = 3765,76 m2




Gradevina 4 — dogradnja objekta Nekse grupe

Iskaz bruto povrSina

P prizemlja = 585,14 m2
P1 kata = 601,54 m2

P2 kata = 601,54 m2

Iskaz neto povrSina
P prizemlja = 440,11 m2
P 1 kata=511,31 m2
P2 kata=511,31 m2

P ukupno bruto = 1787,82 m2

Gradevina 6 — Cinestar

Iskaz bruto povrSina

P prizemlja = 1332,45 m2
P1 kata = 1483,36 m2

P2 kata = 399,00 m2

P ukupno neto = 1462,73 m2

Iskaz neto povrSina

P prizemlja = 1172,56 m2
P 1 kata = 1395,36 m2

P 2 kata =351,12 m2

P ukupno bruto =3214,81 m2

P ukupno neto = 12919,04 m2

Gradevina — poslovno stambena gradevina — na lokaciji ,,gljiva

Iskaz bruto povrSina

P prizemlja = 1392,74 m2
P1 kata = 1392,74 m2

P2 kata = 545,40 m2

P3 kata = 545,40 m2

P4 kata = 297,00 m2

Iskaz neto povrSina

P prizemlja = 905,28 m2
P1 kata=1114,19 m2
P2 kata = 447,23 m2

P3 kata = 447,23 m2

P4 kata = 243,54 m2

P ukupno bruto =4173,28 m2
Podzemna garaza
Iskaz bruto povrSina

P -1=28085 m2
P-2=7972 m2

P ukupno bruto = 16.057 m2
Broj parkiraliSnih mjesta
P -1 — 257 parkirali$Snih mjesta

P -2 - 263 parkiraliSna mjesta
Od toga ukupno 42 PM za invalide

P ukupno neto = 3157,47 m2

Iskaz neto povrSina
P-1=7214 m2
P1 kata = 7032 m2

P ukupno neto = 14.246 m2



