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ObrazloZenje rjeSenja

KONCEPT

Grad Virovitica razvijao se tijekom povijesti koncentricno oko dvorca obitelji PejaCevic i
glavnog gradskog perivoja. Taj se prostor smatra srcem grada koje neprestano pulsira i svojim
pulsiranjem utjeCe na okolnu izgradnju. Medutim, podrucje unutar zadanog obuhvata, istocno od
gradskog perivoja,koje odreduju Trg bana Jelacic¢a, Trg dr. Franje Tudmana, Ulica Stjepana Radica,
Ulica Antuna Mihanovica i Ulica Ivana Gundulica, ipak je ostalo nedoreceno. Kao najveci problemi
evidentirani su visoko frekventan promet u samome centru grada, nedovoljno parkiraliSnih mjesta i
kaotiCna heterogenost arhitekture unutar spomenutog obuhvata.

S ciliem smanjenja prometnih guzvi i podizanja stupnja urbanosti u centru grada
Virovitice, predlaze se izmjeStanje glavne gradske prometnice koja obodno prolazi uz Gradski
perivoj (Sto je sugerirano i Generanim urbanistiCkim planom grada Virovitice iz 2007. godine) te
vracanje nekadasnije slike grada organizacijom velike gradske Setnice, koja bi se protezala od crkve
Sv. Roka, preko sjevernog ruba gradskog perivoja, sve do Robne kuce.

Sadrzajnu i oblikovnu heterogenost arhitekture unutar zadanog uzeg obuhvata nastojalo
se povezati u cjelinu stvaranjem novog rahlog polubloka, koji je prolazan u kontakinim podrucjima
susjednih gradevina.

Predlaze se stvaranje novog gradevinskog pravca popunjavanjem prostora izmedu
postojeCih gradevina te korekcijom oblika gradevine u kojoj je smijeStena robna kuca. Tlocrtna
cjelovitost arhitekture dodatno je naglasena i u trecoj dimenziji jedinstveno oblikovanim proceljima.
Kao element povezivanja koriSteni su vertikalni brisoleji na proceljima svih zgrada, Cija je uporaba
opravdana orijentacijom.

Na stambeno-poslovnu gradevinu ,Nexe“ predlaze se dogradnja gradevine poslovne
namjene. Na prostoru izmedu Gradske knjiznice i Citaonice te Robne kuce, predlaZe se izgradnja
manjeg hotela sa prate¢im sadrzajima, koji Cini cjelinu sa Robnom kucom. Naime, unutar Robne
kuCe predvidene su prizemna etaza i etaza prvog kata sa trgovackim, ugostiteljskim ili usluznim
sadrzajima, dok se posljednja etaza revitalizira u smislu vracanja sadrzaja restorana, koji je neko¢
tamo postojao. Hotel se povezuje s Robnom kucom upravo preko restorana tvoreci tako hibridnu
gradevinu.
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PROMETNO RJESENJE

Glavna prilazna ulica na podruCju uzeg obuhvata je ulica Antuna Mihanovica, koja
dobiva ulogu glavne gradske prometnice. Prijedlogom rjeSenja prometa unutar uzeg obuhvata
sugerira se zadrzavanje postojece servisne ulice, koja prolazi sa straznjih strana gradevina koje su
predmet preoblikovanja. Pomocu te ulice prilazi se podzemnim garazama planiranim na podrucju
uzeg i Sireg obuhvata.

Predvideno je proSirenje podzemne garaze ispod stambeno-poslovne gradevine
,Nexe“, dogradnjom garaZe ispod novoplanirane poluugradene gradevine. Nadalje, podzemna
garaza planira se i ispod hotela te kino-kompleksa. Glavnina prometa u mirovanju rijeSena je
podzemno. Parkirne potrebe Sireg gravitacijskog podrucja zadovoljava velika podzemna garaza
ispod kino-kompleksa.

PostojeCi parkirni kapaciteti povecani su sa trenutnih cca 120 parkirnih mjesta na
planiranih 410 parkirnih mjesta (344 podzemna, 66 nadzemna parkirna mjesta).

ARHITEKTONSKO RJESENJE

Poslovna zgrada

Nosivu konstrukciju poluugradene gradevine visine P+2 uz gradevinu ,Nexe“ Cine
nosivi armiranobetonski stupovi promjera 30 c¢cm te armiranobetonski zidovi debljine 30 cm.
Medukatne ploce predvidene su takoder kao armiranobetonske i na rasponu od 6 do 8 metara.
Pregradni zidovi izvedeni su od opeke.

U prizemnom dijelu te gradevine nalaze se tri lokala za trgovacko-ugostiteljske sadrzaje
te kotlovnica i zajedniCki prostori za zaposlenike sa sanitarnim ¢vorom uz komunikacijsku jezgru.
Na preostale dvije etaze smjeSteno je 8 uredskih prostora, kojima se pristupa kroz izdvojenu
vertikalnu komunikaciju. Maksimalna kolicina dnevnog svjetla omogucena je orijentacijom prostora
na istoCu i zapadnu stranu. Gradevinu karakterizira unutarnja galerija preko koje se pristupa uredima
na gornjim etazama i zenitalno osvjetljenje preko unutarnje galerije.

Kolni prilaz servisnim prostorima je sa istocne strane gradevine kao i pristup
zaposlenika, dok korisnici u prizemlje pristupaju sa zapadne strane gradevine, tj. sa novoplanirane
Setnice.



NatjeCaj za izradu idejnog urbanisticko — arhitektonskog rjesenja dijela centra grada Virovitice, Trg bana Jelacica

Hotel

Hotel poluugraden uz robnu kucu visine je P+3. Nosiva konstrukcija hotela sastoji se
od armiranobetonskih stupova promjera 30 cm, nosivih armiranobetonskih zidova debljine 30 cm i
medukatne armiranobetonske konstrukcije na rasponu od 6 do 8 metara. Pregradni zidovi izvedeni
su od opeke.

Prizemni dio hotela sastoji se od ulaznog prostora sa recepcijom, sanitarnog cvora,
kotlovnice i ostalih servisnih prostora te manjeg wellness centra. Glavni pjeSacki prilaz hotelu je sa
Setnice, dok je reprezentativni kolni prilaz hotelu osiguran sa istocne strane.

Prvu i drugu etazu Cine hotelske sobe (36 soba), dok je na posljednjoj etazi smjeSten
kongresni centar sa sanitarnim Cvorom i lobijem koji ga povezuje sa restoranom i kaficem na
posljednjoj etazi Robne kuce.

Robna kuca

Robna kuca visine P+2 redizajnirana je na nacin da se zadrzava postojeca nosiva
konstrukcija uz izmjene u gabaritu gradevine odsjecanjem trokutastih uglova. U prizemnom se dijelu
probijaju prolazi koji se na zapadnom dijelu nastavljaju na staze iz Gradskog perivoja, dok se prolaz
na isto¢nom dijelu provlaci prema novoplaniranom kino-kompleksu. Gospodarski prilaz zadrzan je i
dalje se nalazi na istoCnoj strani gradevine. Osim spremiSta i servisnih prostorija, u prizemnom
dijelu robne kuce nalaze se tri veca lokala za trgovacke sadrzaje. Zadrzan je i sadrzaj poslovnice
banke u sjevernom dijelu gradevine i taj je prostor podlegao minimalnim promjenama.

Na prvome katu smjesten je administrativni sektor banke te od njega odijeljena cjelina
sa joS pet lokala i spremistima.

Posliednju etazu Cini prostor restorana i cafe bara, koji su smijeSteni u prostor
nekadaSnjeg skladiSta konfekcile s obzirom da je prostor nekadaSnjeg restorana bio
poddimenzioniran i nije odgovarao potrebama hotela. Terasa restorana i konferencijske dvorane
pruza pogled prema glavnom gradskom perivoju.

Kino

Sa istoCne strane robne kuce planira se izgradnja kino-kompleksa visine P+2, koja
prati visinu Robne kuce, sa podzemnom garazom.
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U skladu sa lokalnom tradicijom oblikovanja procelja, kao zavrSna obloga gradevina
predlaze se zbuka, Sto je ujedno i najekonomicCnije rjeSenje. Nadalje, ve¢ spomenuti princip
oblikovnog povezivanja svih gradevina proveden je postavom vertikalnih brisoleja na procelja
gradevina, koji osim estetske imaju i funkcionalnu ulogu zastite od sunca. Na podrucju Gradske
knjiznice brisoleji prelaze na parter i dalje kao vertikalni elementi, koji zatvaraju prolaz u prizemlju
Knjiznice i tvore zanimljivu igru svjetlosti i sjene.

PEJSAZNO RJESENJE

Nadovezuju¢i se na Gradski perivoj koji se nalazi na rubu zapadnog dijela zadanog
obuhvata, proveden je koncept Setnice, koja se proteze u smjeru sjever-jug, od pocetka do kraja
zapadnog oboda obuhvata. Dio je to vecCe cjeline ve¢ spomenute u uvodnom dijelu, koja pocetak
ima kod crkve Sv. Roka i zavrSava uz Robnu kucu. Razmatrajuci Siri kontekst, zamisljen je koncept
tematske podjele longitudinalne Setnice koja ima dva logiCna zavrSetka, tj. proSirenja u obliku
trgova: jedan je trg uz crkvu i palacu obitelji PejaceviC, a drugi je trg uz Robnu kucu, na kojem se
ljudi tradicionalno okupljaju, spontano ili pak organizirano, za vrijeme proslave dana Grada. Dva su
segmenta izmedu tih dviju toCaka ve¢ definirana i predstavlja ih nova Setnica Edite Schubert te
novouredeni Trg kralja Tomislava sa cvjetnim satom.

S obzirom na namjenu postojecih gradevina unutar obuhvata, koje su orijentirane na
Setnicu, kao tematski segmenti Setnice predlazu se potez svojevrsnog dnevnog boravka na
otvorenom sa grupama za sjedenje i izloZbenim panoima uz Gradsku kavanu i gradevinu ,Nexe“,
zatim Citaonica na otvorenom uz Gradsku knjiznicu i Citaonicu, prostor za odmor i opustanje uz
hotel te novi gradski trg predviden za razne manifestacije uz novo procelje Robne kuce.

Setnica oblikovno aludira na puls grada, lomeéi se na logiénim mijestima i tako tvoreéi
male dzepne perivoje koji su tematski odredeni. Zamisljena je kao splet dviju glavnih traka, od kojih
je sredisnja i uglavnom pravilna, izvedena od granitnih kocaka, Sto je posljedica ukljuCivanja duha
mjesta (genius loci) u koncept, s obzirom da je u proslosti prostor oko gradskog perivoja kao i sam
most koji vodi do dvorca obitelji PejaCevi¢, bio poploCan istim materijalom. Drugu traku Cine
elementi urbane opreme izvedeni od drveta, vezani uz dugu tradiciju drvne industrije u Virovitici.
Urbana oprema dio je cjelovitog potez koji varira od podne obloge, do klupe, cvjetnjaka ili pak
stolice i stola te rasvjetnog tijela. lzvedbom ovog tipskog urbanog namjestaja potpomoglo bi se
lokalno gospodarstvo, a takoder bi se otvorila mogucnost sudjelovanja polaznika drvne Skole u
izvedbi tih elemenata.

Genius losi ili memorija mjesta nasla je svoje mjesto i u postavi cesme na mjestu
prolaza izmedu Robne kuce i hotela,na kojemu je nekoC postojao kanal kojim se odvodila voda iz
opkopa oko dvorca.

Osim vertikalnih rasvijetnih tijela, predvidena je i ambijentalna podna rasvjeta ugradena
U potez granita.
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Pejsazno uredenje Setnice sastoji se od otoka visokog zelenila koje Cine stabla javora, dok nisko
raslinje Cine visoke ukrasne trave i cvjetnice u teglama. S obzirom da je Setnica u direktnom
kontaktu sa najvecom perivojnom povrSinom u gradu u kojoj obitavaju brojne autohtone, ali i
alohtone biljne vrste, odluceno je respektirati datosti toga prostora i na podrucju Setnice zasaditi
manji broj stabala kao logican nastavak perivoja no ne i kao njegov oponent.

Na zavrSetku Setnice u njenom juznom dijelu predvida se postava skulpture ili
spomenika kao novog prostornog markera u gradu, tj. kao novog elementa prepoznatljive slike
grada.
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ISKAZ POVRSINA

A Poslovna gradevina

etaza Pneﬂo (mZ) Pbruﬂo(mz)
-2 870 1090
-1 870 1090
0 380 480
1 415 520
2 415 520

B_Hotel

-1 1090 1360
0 410 510
1 505 630
2 505 630

C_Robna kuca

D Kino

0 1410 1760
1 1460 1820
2 1060 1330

m ﬁ

3 2120 2 650
2 2120 2 650
g 2120 2 650
| Ukupno  podzemno | 6360 | 7950 |
0 910 1140
1 1284 1605
2 1284 1605
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REKAPITULACIJA

PuK et poczomne (M7) | 1 740 1090 - 6 360 9190

PUKyrato pgemno (M) | 2 180 1360 7950 11 490

PUK 1 ame (M) | 1 210 1420 3930 3478 10 038

PUKy 410 nagzomne (M?) | 1 520 1770 4910 4350 12 550




