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KOMNCEPT

Urbanisticko arhitektonsko rjesenje definiralo je sklop zadanih raznorodnih funkcija u sistematicnu cjelinmnu s ciljernm
stwvaranja novog urbanmnog sredista. Uspostavijanjern novog sradevinskog praveca koji objedinjuje sve postojece
elemente formira se kontinuitet s predznakomrm povijesnog bloka. Suvremenom interpretacijomkarakteristacnih
tradicionalnih ulicnNnih procelja kraja stvara se kontinuitet obruba unutar kojeg se Nmnalazi Nniz dvostrukog staklenog

procelja.
OPIS SITUACIJE | PROMETNOG RJESENJA

Faktori koji €cine zatecenu gradsku strukturu proizlaze iz nedefinirane interpolacije osnovnNnih proZetih funkcija
stanowvanja, trgowvanjai prometa. Uz permanentni problerm sustava prometa u mirovanju, postavlija se i pitanje
Zzatvaranja kolnog prometa preko Trga bama Jelacica. Preusmjeravanjermrm prometa pored autobusnog kolodvora,
obodno preko ulice AnNntuNmMa Mihanmnovica osloboda se pjesacka povriina koja je u direktnNnoj vezi s parkomrm, a postojeca
pPrometnica postaje servisni put. UnNnutar uZe granice obuhwvata jasnijim definiranjem sabirmne ulice rjesavaju se
pProblemi postojece izgradnje (vatrogasni pristup, parkiraliSna mjesta) i definiraju se ulazi u podzemnNne garaZze Nowvo-—
planiranih zgrada Soping centra (koji osim zadovoljenjerm broja PM, zadovoljava potrebe za dodatnim parkiraliSnim
Mmjestirma. Promet u mirovanju za svaku novoplaniranu zgradu smjesten je u podzermnoj gsaraZi. GaraZe su izvedene u
2 podzemne etaZe, medusobno povezanmne poluetaZNiMm rampamMma nagiba 1526, Time se omogucava najbolja poveza-
Nost izmedu etazZa, jednostavnu prometnu komunikaciju, 3to osigurava i bolju ventilaciju. Sirina svih garazZznih
pPrometnica je 6m, a parking mjesta su dimenzija 2,5x%x5,5Sm. Unutar rastera stupova predvidena su tri parirmna mjesta.
Za potrebe invalida predvidenih je pet posto od ukupnog broja parkirmih mjesta.

Unutar cijele zone uZeg obuhwvata stvorena je pjesacka zonmna s posebnim naglaskornm ma ved postojece pravce kretanja
— pravci izmedu postojecih i novilh funkcija, naglasavaju se gsrupormm urbanme opreme Nmna trgu koju &€ini zonma sjedenja
oko zelene povriine/ postojecegs spomenika drFranmje Tudmana/fontanmne. To su ujednNno | Mjesta ulaska u park.
Oslobadanjem vece zonmne uz juzZnNni dio trga , stvara se prostor za okupljanje veceg broja ljudi / koncert, proslava dana

srada - dan svetog Roka.
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GRADPDEVINE - OPIS KONSTRUKCUE/IVIATERIJDALA/FUNKCIONALNIH
SPECIFICNOSTI

Novoplanirane gsradevine formiraju gsradevinski pravac koji objedinjuje postojece elemente, a sve gradevine su
maksimalne visine +15Sm (kao postojeca robna kuca). Gradevina poslovne nmnamjene, te gradevinmna hotela s poslovnim
sadrZajima vezanih za potrebe hotela, se sastoje od dvije podzermne etaZe garaZa, prizemlja i 3 kata. U svrhu
objedinjenja koristen je i jednozmnadcni element primjenjen mna svim gradevinama, a sastoji se od elementa
Parapetnog zida visine 1mMm, koji linijski prati konture i zavriava krovom (ploca u nagibu pokriverna limom). Ulazi u
Nnove sadrZaje naglaseni su aluzijorm Na tradicionalNna procelja - uokvireni portal. Ispuna je predvidena kao dvostruko
aluminijsko procelje, koje za funkcije koje utjelovijuje Nnudi bolju toplinsku 1T ZzZvucnu izolaciju, prirodno kruZenje
zraka, smanjenje trosiskowva | uporabu energije za grijanje | hladenje.

Konstrukcijski gradevine se sastoje od rastera stupova koji podrZavaju optimalni raster parkirmih mjesta i funkcije

koje se nalaze u gornjirnm etazZzama.

POSLOWVNA GRADEVINA
Optimalanmn odnos konstrukcije omogucava Nmna razlicitirm etaZama, razlicite sustave ureda - uredi zatvorenog tipa,
open space uredi, dvorane za sastanke, te sve popratne sadrZaje.

Orijentiranost prema unutarnmnjem dvoristu omogudcduje postavijanje ljetne terase u MIirnijoj zoni.

HOTEL | POSLOVNI SADRZAJI

Hotel omogucava smjestaj od 42 leZaja, u jednokrevetnim i dvokrevetnim sobama, orijentiranim bilo ma mirmiju
ZzonNu istocnog procelja ili nmna zonmnu trga.

Prizemlje hotela sadrZi veliki ulazni hall visine kroz dvije etaZe | restoran naglasenog ulaza s Mogudcdnoscu formiranja
ljetne terase Nma trgu. Katovi su funkcionalmno podijeljeni Nmna zonmnu hotelskilh soba | zonu pratecih sadrZaja - wellness,

kongresma dvorana, te veliki restoranm mna zadnjoj etaZi s mMogucnosSdcdu povezivanja terase iznad 1. kata robnmne kuce .

ROBNA KUCA
Redizajn procelja robnmne kuce predviden je u smislu skidanja postojece obloge Sindre, i stavijanja nove proceljne
Zbuke, te u sMmislu aktiviranja terase iznad 1 etaZe, nadogradnje volumena u prizemilju kojim se naglasava kontinuitet

cijelog kompleksa ma Trgu bama Jelacica.
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ISKAZ POVRSINA

POSLOVNA ZGRADA

BRP PRIZENMLIJIA S820m2
BRP 1 KATA 20m2
BRP 2 KATA 20m2
BRP 3 KATA 20m2

BRP NADZENINO 2BP28E0m2
BRP -1 1000MmMm22
BRP -2 1000MmMm22
BRP UKUPNO 5280m2
NETTO KATOVI 290980mMm22
NETTO G-1 OD20M2
NETTO G-2 O920rMm2

NETTO UKUPNO A4A820Mm2

GARAZNA MIJESTA 65kom

PRIZENVILIJE

ULAZNI PROSTOR
IZLOZBENI PROSTOR
PRODAJIJNI PROSTOR
CAFFE BAR
SANITARIJE

RANMNMPA

VERTIKALE

PRIZENVILJE UKUPNO

2 KAT

ULAZNI PROSTOR
CAFFE BAR

SANITARIJE

VERTIKALE

DVORANA ZA SASTANKE
UREDI-OPEN SPACE
UREDI-OPEN SPACE

SKAT UKUPNO

1=20m2
1=2Sm2
SOMm2
285mMmM2
25m2
SSMm2
25m2

ZAaA5Srm2

40rm2
DS M2
25m2
25 m2
140mMm2
250mMm2
175Sm2

ZaASrm2

AKAT

ULAZNI PROSTOR
CAFFE BAR

SANITARIJE

VERTIKALE

DVORANA ZA SASTANKE

UREDI-OFPEN SPACE
UREDI-

AKAT UKUPNO

BSKAT

ULAZNI PROSTOR
CAFFE BAR

SANITARIJE
VERTIKALE

DVORANA ZA SASTANKE
UREDI-OPEN SPACE
DVORANA ZA SASTANKE

BKAT UKUPNO

40rmM2
DS M2
25m2
25m2

140mMm2
250m2
50+60+-65 M2

ZAaA5rm2

40 rrmM2
DS M2
25m2
25m2
120mMm2
250mMm2
100MmMm2

ZAaASrm2
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ISKAZ POVRSINA

HOTEL

BRP PRIZENMLIJIA 1050m2
BRP 1 KATA 1O0O50m2
BRP 2 KATA 1O0O50m22
BRP 3 KATA 1O0O50m2

BRP NADZENINO 4A200Mm2
BRP -1 1400mMm2
BRP -2 1400mMm2
BRP UKUPNO 7000m2
NETTO KATOVI 2625 M2
NETTO G-1 1280mMm2

NETTO G-2 1280mMm2

NETTO UKUPNO S5185m2

GARAZNA MIJESTA 105kom

PRIZENVILIJE

ULAZNI PROSTOR
RESTORAN

CAFFE BAR
SERVIS

KUHINJA
SANITARIJE
RANMNMPA
VERTIKALE

PRIZENVILJE UKUPNO

2 KAT

HOTEL

KOMUNIKACIIJA

SP SOBA 1 X2KOM
logssia

SP SOBA 2 X6e6KOM

logsia

VERTIKALE

KONGRESNA DVORANA

AKAT UKUPNO

245mMm2
290mMm2
Z75m2
S50mMm2
S0OmMm2
25m2
SSMm2
25m2

B875S5mm2

E0OMmMmM2=2
28mMmM2
Srm2
S8Mm2
Dm2=2

25m2

420MmM2

B875m2

AKAT

HOTEL

KOMUNIKACIIA

SP SOBA 1 X2KOM
logsia

SP SOBA 2 X6e6KOM

logssia

VERTIKALE

WWELLNESS

AIKAT UKUPNO

BSKAT

HOTEL

KOMUNIKACIIA

SP SOBA 1 X2KOM
logsia

SP SOBA 2 X6e6KOM

logsia

VERTIKALE

RESTORAN/CAFFE BAR

AIKAT UKUPNO

E0OMmMmM2=2
28m2
Srm2
S8mMm2
Drrm22

25m2

A420MMmM2

B875Smm2

EO0OMmMmM2=2
28m2
Sm2
S8mMm2
Dm2=2

25m2

A420MMmM2

B875Smm2



